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DNS-Development da Rissia cria um novo espaco residencial na porta de
entrada para o Pacifico

Vladivostok fica a cerca de 6.500 km de Moscou em linha reta, a porta de entrada
da Rassia para o Pacifico e um importante entroncamento da Ferrovia
Transiberiana. O crescimento da densidade populacional na regiao de Primorje no
Mar do Japao ainda esta em declinio. Criar um espaco residencial atraente é um
dos principais objetivos do Estado para neutralizar isso. Programas de
financiamento e novos projetos residenciais de construtoras, como a DNS-
Development, sdo um primeiro passo importante.

Com mais de 600.000 habitantes, Vladivostok é um dos portos mais importantes da Russia
no Pacifico. Os principais setores econdmicos sdo as induUstrias portuaria e pesqueira e a
base naval. Vladivostok também é economicamente significativa devido a sua proximidade
com a Republica Popular da China e o Japdo. No entanto, muitos jovens estdo virando as
costas para a regiao de Primorje devido a falta de perspectivas econ6micas. Eles sdo atraidos
pelas megacidades da Russia, como Moscou, Sdo Petersburgo ou Novosibirsk. Sdo oferecidos
subsidios governamentais e programas de financiamento para fortalecer a regido.

Ao mesmo tempo, estdo sendo feitas tentativas para alinhar o desenvolvimento urbano com
as expectativas de mudanca da Geracao XYZ. Programas especiais de habitagdo para
familias jovens sdo necessarios. Temas como mudancas climaticas e construgao sustentavel,
casas inteligentes com alta qualidade de vida e arquitetura moderna devem ser compativeis
com a criacdo de um espaco residencial acessivel para o maior nUmero possivel de pessoas.
A digitalizacdo do processo de construcdo é um fator decisivo aqui, assim como a pré-
fabricacao altamente automatizada de todos os componentes e pegas, como paredes e lajes.
“Para lidar com mais de 75% dos processos de construcdo industrializada e independente
do local de construcdo, é necessaria uma mudanca geral de mentalidade”, explica Igor
Chukov, Diretor Executivo de Vendas CIS e da Europa Oriental na especialista em sistemas
Vollert. Isso requer novos sistemas de construgao e representantes com visao de futuro na
politica e na industria da construgdo que sejam corajosos e inovadores nesta area.



A DNS-Development implementa megaprojetos de construcao residencial no
extremo oriente da Russia

O Grupo DNS-Development é uma das empresas de construgao lideres na regido de Primorje
desde 2012. Mais de 200.000 metros quadrados de area construida ja foram finalizados.
Isso também inclui grandes projetos de infraestrutura e propriedades logisticas. “Os projetos
de construgdo residencial sdo outro pilar importante da nossa estratégia de crescimento”,
explica Pavel Leganov, Diretor Geral da subsidiaria DSK. “A DNS City é certamente o maior
projeto de construcdo residencial atualmente. E o principal projeto para uma arquitetura
urbana completamente nova na RUssia. Mais de 600.000 metros quadrados de area
residencial serdo construidos na cidade costeira de Novyi, a apenas 40 km de Vladivostok,
nos préximos 5 anos. Em mais de 100 hectares, um novo bairro "verde" estd sendo
construido com muitas garantias de bem-estar para jovens familias e solteiros. As obras de
construgdao comecgarao no final de 2022. "Embora a fase de planejamento do grande projeto
da DNS City seja concluida até 2022, outro projeto de construcdo residencial da DNS-
Development ja é uma realidade. “Os primeiros residentes ja se mudaram para o bairro
residencial de Format no distrito de Nadezhdinsky”, diz Pavel Leganov, visivelmente
orgulhoso. Foram 17.500 metros quadrados de espaco residencial ja criados pela DNS-
Development como uma incorporadora imobilidria. “E isso é apenas o comego. Havera um
total de 15 complexos residenciais de dois a oito andares. Um centro comercial distrital de
8.600 metros quadrados também ja esta em fase de construgao. A construcdo de uma nova
escola e de um jardim de infancia vai comecar este ano. Tudo totalmente pré-fabricado.”

A transformacdo da DNS-Development de uma construtora e investidora pura para uma
desenvolvedora imobiliaria totalmente integrada comegou muito cedo. “Para fazer frente aos
crescentes projetos de construcdo em um curto periodo de tempo, temos produzido néds
mesmos os elementos estruturais de concreto pré-moldado, como colunas protendidas,
trelicas e escadas, bem como lajes alveolares e paredes sélidas em uma moderna producao
de concreto pré-moldado em Nadezhdinskaya desde o final de 2018”, explica Pavel Leganov.
Os canteiros de obra podem ser alcancados rapidamente e na hora certa, a apenas 30
minutos de Vladivostok. O marco seguinte na historia de sucesso da DNS-Development
ocorreu em meados de 2020. Ndo apenas o sistema construtivo foi ampliado, as capacidades
de producdo de concreto pré-moldado também foram adaptadas a crescente demanda por
construcdo. Até agora, a fabricacdo era principalmente estacionaria e com pouca automacdo
em mesas basculantes e moldes de bateria, mas a ampliacdo era baseada na pré-producao
industrial altamente automatizada das paredes. “O principio da circulacdo de paletes foi
comprovado claramente na Europa e na Asia. 100.000 metros quadrados de superficie de



parede podem ser produzidos em um pequeno espaco com pouca mao-de-obra, assim como
na indastria automotiva”, explica Igor Chukov. Pavel Leganov, ex-gerente da industria
automotiva, traz muito de seu know-how para ca. Desde o inicio, foram aplicados métodos
modernos de gerenciamento e rigoroso controle de qualidade de acordo com o Kaizen.

Sistema de construcdao moderno com paredes sanduiche e fachada arquitetonica
de clinquer

Para a arquitetura especial em seus projetos de construcao, a DNS-Development conta com
paredes sanduiche com uma fachada de tijolos de clinquer. Pecas eficientes e finas de
concreto sélido sdo usadas nas paredes internas. Atualmente, estamos planejando produzir
100.000 metros quadrados de paredes por ano no futuro”, explica Konstantin Martynow,
gerente de producdo responsavel. A DNS-Development buscou o know-how e a experiéncia
de um especialista experiente em fabricas de concreto para a nova tecnologia de sistema de
fabricacdo de pecas de concreto pré-moldado. “As entrevistas de selecao foram muito
intensas. Era importante para nds podermos discutir temas controversos para integrar de
maneira ideal os processos de produgao ao conceito da DNS”, disse Konstantin Martynow.
No final de 2020, a decisao foi tomada em favor da especialista em construgdes, a alema
Vollert. “A Vollert nos convenceu, principalmente devido a experiéncia de varios projetos de
sistemas bem-sucedidos em varios setores industriais, principalmente no setor automotivo.”

Foram usados processos de trabalho integradosdesde o inicio. "Os complexos de edificios
residenciais estdo sendo criados inicialmente de forma virtual em 3D. Todos os dados
importantes das paredes e tetos a serem produzidos fluem com base em CADCAM
diretamente para os processos relacionados a producao, bem como para o pré-planejamento
dos processos do canteiro de obras”, explica Egor Kraus, gerente de projeto responsavel na
DNS-Development. O sistema de controle de producado utilizado também é decisivo para a
produtividade maxima da planta. O Vollert Control Center (VCC) é a interface central para
os dados criados construtivamente a partir dos dados CAD, do sistema ERP e da tecnologia
da maquina. Os tempos de processamento e a alocacdo automatizada de paletes sdo
otimizados permanentemente, todas as maquinas sao controladas, os dados sdo rastreados
e processadosautomaticamente, as sequéncias de recuperacdo e os tempos de cura sdo
gerenciados e um grande numero de estatisticas é disponibilizado. "Portanto, ele é referido
muitas vezes como o cérebro da moderna fabrica de concreto pré-moldado", diz Igor
Chukov.



Processos de producao inteligentes determinam o conceito do sistema

Os processos de producdao em particular foram discutidos de forma muito intensa durante a
fase de planejamento preliminar. “Até 40 paletes de transporte, que possuem cofragem de
borda fixa, movem-se entre as estagdes de trabalho individuais com base na circulagao”, diz
Daniel Krusche, gerente de projeto responsavel pela Vollert. A colocagdo dos tijolos de
clinquer na fachada externa é feita @ mao e é demorada. Os perfis de cofragem transversais
e longitudinais, as caixas fixas para as reentrancias das portas e janelas, bem como a
armadura e o material de isolamento sao posicionados individualmente de forma manual em
funcdo do projeto de construcdao e do grau de aproveitamento. “No entanto, isso significa
um tempo de permanéncia mais longo para este trabalho preparatério manual. Para evitar
tempos de espera, trabalhamos com linhas de transporte paralelas e postos de descarga em
todo o conceito do sistema, alguns deles separados por barreiras e cercas especiais de
segurancga”, afirma Daniel Krusche. "Com essas ilhas de trabalho em rede, somos 3 vezes
mais flexiveis sem deixar a produtividade do sistema cair”. As vigas especiais de manuseio
da Demag sao usadas para transportar o sistema de desmoldagem e as esteiras de reforgo
entre as linhas individuais e as estacdes de trabalho. As passarelas permitem que as pessoas
se movimentem com seguranca entre as estacdes de trabalho.

“Também trabalhamos em varios niveis intermediarios”, continua Daniel Krusche. O
acabamento da superficie da concha de suporte da parede sanduiche ou da parede maciga
ocorre em um nivel de trabalho diretamente acima da linha de concretagem. O sistema de
armazenamento e recuperacdo VArio STORE, assume os elementos de parede semiacabados
e os transporta através da prateleira superior da camara de cura para o nivel intermediario.
Uma espatula VArio SMOOTH, com velocidades de rotacao regulaveis de forma variavel, se
desloca nas diregoes longitudinal e transversal e garante superficies lisas para a cofragem.
Uma vez que o acabamento de superficie desejado tenha sido alcancado, o elemento de
parede é armazenado de volta na camara de cura para cura posterior. Esta etapa de trabalho
também pode ser executada varias vezes.

A mistura certa de concreto e um processo de cura controlado sao decisivos

Outro fator de qualidade essencial para a qualidade posterior da parede é o processo de
concretagem e a mistura ideal de concreto. “O fator decisivo aqui € uma receita de concreto
adaptada individualmente ao sistema de construcdo e as condigdes climaticas”, explica o
engenheiro Andreas Titze, que, como especialista em tecnologia de concreto, supervisiona
os projetos de construcdo da Vollert. “Trata-se de temas como temperatura, rigidez do
concreto, mas também de custos”. Uma sala especial de laboratério com tecnologia de ponta



foi montada para otimizar permanentemente a mistura certa de concreto. O concreto certo
tem um impacto tremendo na economia e na qualidade da parede. Portanto, atribuimos
grande importancia a isso. Nao sé entregamos apenas a panela, mas também a receita do
cozimento, se descrevermos figurativamente”, Igor Chukov, da Vollert.

Uma verdadeira inovacdo neste projeto de sistema é a nova solucdo de cura rapida que a
Vollert desenvolveu junto com Andreas Titze e o cliente. O papel decisivo aqui é atribuido
ao subprocesso de desenvolvimento de resisténcia controlada no nucleo do elemento de
concreto. Um sistema especialmente desenvolvido de circulacdo de ar e umidificacao da
Vollert, permite a cura do concreto sob as condicdes ambientais ideais. A variacdo de
temperatura no nucleo é constantemente monitorada e registrada. “Esse processo garante
a reducdo do consumo de cimento, o desenvolvimento mais rapido da resisténcia e um
aumento regular do calor”, explica Igor Chukov. Temperaturas extremas acima de 60°C sao
evitadas. A qualidade do elemento de concreto corresponde ndo apenas a norma GOST, mas
também as mais altas expectativas para a sustentabilidade da estrutura.

Duas linhas de concretagem paralelas com distribuidores automaticos de concreto SMART
CAST garantem tempos de ciclo de concreto ideais e dosagem precisa do concreto. A
combinacdo de corredicas e rolos agitadores, reduz a concretagem abaixo ou acima do
volume de descarga desejado e isto com confiabilidade de processo e disponibilidade muito
alta. Na producdo de paredes sanduiche, apds a aplicagdo do concreto da camada de
revestimento, a preparacao do isolamento e a insercdo de outras pecas de instalacdo, tais
como ancoras de conexdo e elevacdo, ocorrem primeiro. Em seguida, a parte superior ou
de suporte da parede sanduiche é concretada. O processo de concretagem é fornecido por
meio do sistema de transporte de cacambas especialmente projetado. A especificacdo de
planejamento de uma troca de sinal on-line entre o distribuidor de concreto e o
transportador de cagambas com posicGes de transferéncia variaveis, garante distancias
curtas para o deslocamento do distribuidor de concreto e tempos maximos disponiveis e
efetivos de concretagem. A compactacao do concreto por meio de uma estacao combinada
de agitacdo/vibracdo VArio COMPACT? garante um lado visivel ideal das paredes sdlidas,
assim como a compactagao da concha de suporte reforcada mais pesada nas paredes
sanduiche. O movimento de agitacdo de baixa frequéncia é gerado por quatro unidades de
desbalanceamento, que compactam o concreto. O processo de cura é garantido por uma
camara de cura VArio CURE coberta e totalmente aquecida, com cinco torres de prateleira
opostas e 8 locais de cura cada uma.



Para o carregamento em racks de transporte, as paredes sao erguidas usando uma estacao
basculante VArio TILT. Isso é feito a 80° para que as paredes sanduiche possam ser
removidas com seguranga, sem que a borda se quebre na camada de revestimento. Uma
viga de apoio de deslocamento hidraulico se move contra a cofragem de bordas fixas e assim
evita que o elemento de concreto deslize durante o processo de basculamento. Para elevagao
e carregamento em racks de transporte, os insertes de elevagao sao primeiramente fixados
ao elemento de parede por meio de uma gaiola movel de elevacdo, o que garante maior
seguranca no trabalho em comparacdao com uma escada convencional. “Um sistema de saida
SMART LOGISTICS foi outra solugao muito inteligente dentro do conceito de carregamento”,
diz Daniel Krusche. Um carrinho de saida conecta a drea de carga com as amplas areas
externas de armazenamento. De 1|3, os racks de carga sdo distribuidos para os
compartimentos dos caminhdes para transporte até os préximos canteiros de obras.

Primeiros canteiros de obras ja fornecidos com sucesso

Apesar das condigdes estruturais as vezes muito dificeis causadas pela pandemia de Covid
19, todo o trabalho de montagem foi realizado dentro do prazo. "Nao apenas na nova linha
de parede sanduiche. Os processos e maquinas individuais também foram modernizados na
linha estacionaria existente para aumentar a produtividade da fabrica. Para a produgao de
paredes com cofragem estacionaria a bateria Vollert forneceu um novo distribuidor de
concreto semi-portatil em modo automatico", explica Egor Kraus.

Com a pré-fabricagdo industrial, independente do clima, a DNS-Development criara
residéncias para mais de 100.000 pessoas na regido de Primorje. A politica ja esta
promovendo isso de forma direcionada. Um programa de desenvolvimento estadual foi
iniciado recentemente para a nova area urbana de Sputnik na regido de Primorje com
300.000 habitantes e 2,8 milhdes de metros quadrados de area residencial. Ao mesmo
tempo, novos empregos sao criados, o que gera prosperidade e cria perspectivas para
muitas familias. “Isso vai impedir a migracdo para as megacidades da Russia. Os custos de
construgdo ndo serdao maiores e, no longo prazo, serdo menores do que com os métodos
convencionais de construgao”, explica Pavel Leganov. Nesse contexto, a DNS-Development
estd se mantendo fiel as suas ambiciosas metas de crescimento para os préximos anos.



Sobre a Vollert Anlagenbau GmbH

Fundada em 1925, a Vollert Anlagenbau GmbH ja forneceu mais de 370 plantas de
elementos de concreto pré-moldado aos lideres de tecnologia e inovagdao da industria de
concreto pré-fabricado ao redor do mundo. A Vollert sempre oferece a seus clientes
tecnologia de ponta, desde conceitos de implantagdao simples, de entrada, a unidades e
sistemas multifuncionais altamente automatizados para elementos de concreto de grandes
dimensodes e estruturais ou dormentes de concreto protendido para vias e malhas
ferroviarias.

Os especialistas fornecem aos pré-fabricadores, construtoras e empreiteiras assessoria
especializada referente aos ultimos desenvolvimentos em tecnologia de fabricacdo de
elementos de concreto pré-moldado e desenvolvem projetos personalizados completos
para unidades industriais e maquinas, variando desde estacGes basculantes de alto
desempenho e baterias de forma para producao estacionaria, a sistemas automatizados de
circulacdo e moldes especiais como, por exemplo, para pilares, vigas e escadas pré-
fabricadas. A empresa emprega cerca de 270 funcionarios em sua sede em Weinsberg.

Instalagbes e maquinas da Vollert se encontram em operagdo em mais de 80 paises ao
redor do mundo; na Asia e na América do Sul filiais proprias fortalecem as atividades de
vendas. A Vollert emprega mais de 250 colaboradores em sua sede em Weinsberg.
www.vollert.de
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Figra 1
A DNS-Development implementa megaprojetos de construcdo residencial no extremo
oriente da Russia.



Figura 2+3
Até agora, a fabricacdo era principalmente estacionaria e com pouca automagdo, mas a
pré-fabricacdo industrial das paredes foi usada na expansdo do sistema.



Figura 4+5
Para evitar tempos de espera, todo o conceito do sistema trabalha com linhas de
transporte paralelas e pontos de descarga.
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Duas linhas de concretagem paralelas com distribuidores automaticos de concreto SMART
CAST garantem tempos de ciclo de concreto ideais e dosagem precisa de concreto.

Figura 7

As vigas especiais de manuseio da Demag sao usadas para transportar o sistema de
desmoldagem e as esteiras de reforgo entre as linhas individuais e as estagdes de
trabalho.
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Figuré % "
Uma verdadeira inovacdo neste projeto de sistema é a nova solucdo de cura rapida da
Vollert.
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Figura 9

Um sistema de umidificagdo e circulagdo de ar especialmente desenvolvido permite que a
cura do concreto sob as condigbes ambientais ideais. A variacdo de temperatura no nucleo
€ constantemente monitorada e registrada.
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Figura 10
Uma camara de cura VArio CURE coberta e totalmente aquecida cuida do processo de
cura.
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Figura 11+12
O acabamento da superficie da concha de suporte da parede sanduiche ou da parede
macigca ocorre em um nivel de trabalho diretamente acima da linha de concretagem.
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Figura 13

Para elevacdo e carregamento em racks de transporte, a ancora de elevacao é
primeiramente fixada ao elemento de parede por meio de uma gaiola movel de elevacéo.

I

H.HIIHHI

1]

1l

Figura 14
Para a arquitetura especial em seus projetos de construgdao, a DNS-Development conta
com paredes sanduiche com uma fachada de tijolos de clinquer.
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Figura 15
Um sistema de saida SMART LOGISTICS foi outra solugdo muito inteligente dentro do

conceito de carregamento.

iﬁlgura 16 |
A DNS-Development esta construindo 54.000 metros quadrados de area residencial como
incorporadora imobiliaria, como parte do projeto de construgdo residencial "Format’.
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